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TERMO DE REFERENCIA
I
1 1. OBJETO:

LOTE 1

iQUANTIDADEDESCRIQAO UNIDADE DEMEDIDAITEM

1 . 36Mes

VIGENCIA DO CONTRATO:1.4.

I

1.4.1. O prazo de vigencia da contratagdo sera de 36 (trinta e seis) meses, 
confados a partir da data de sua assinatura.

Lo:a<?ao de imovel urbano adequado 
a instalaqao da Secretaria Municipal 
de Educaqao

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL 
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO MURTINHO 

Secretaria Municipal de Educagao

2. FUNDAMENTAQAO DA CONTRATAQAO:
■ I -

A necessidade da contratapao decorre do fata de que o predio 
atualTiente utilizado pela Secretaria Municipal de Educapao passard par 
refcrma geral, a que inviabilizard temporariamente sua utilizapao, 
impossioilitando a permanencia dos servidores e a realizapao das atividades 
administrativas no local. Tai situapdo impde d Administrapdo Publica a adopdo 
de medidas imediatas para evitar a interruppdo dos servipos publicos 
educacionais, bem como prejuizos ao planejamento, d gestdo administrativa 
e ao a;endimento ao publico.

Nesse context©, torna-se imprescindlvel a locapdo de imovel urbano 
alterrctivo que apresente condipdes adequadas de localizapdo, espapo fisico

( x ) Nciureza Comum
( ) Natureza Especial

1.1. Ccntratapdo, par meio de inexigibilidade de licitapdo, a locapdo de 
imovel urbano sob enderepo na Rua Pedro Celestino, esquina com a Rua 
Joaquim Murtinho, n° 625 e n° 635, registrado na matricula de imovel 5.350, 
nesta cidade de Porto Murtinho - MS, destinado a instalapdo e funcionamento 
da Secretaria Municipal de Educapdo do Municipio de Porto Murtinho/MS, 
com furdamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

1.2. C objeto desta contratapdo ndo se enquadra como sendo de bem de 
luxo, conforme Decreto n.° 10.818, de 27 de setembro de 2021.

1.3. As aquisipdes desta contratapdo sdo caracterizadas como comuns, 
conforme elementos constantes no Estudo Tecnico Preliminar.



3. DESCRIQAO DA SOLUQAO COMO UM TODO:

i

A solu<;do contempla a disponibilizapao de um imdvel que atenda 
integralmente aos requisites tecnicos e funcionais da Secretaria, incluindo:

3.3. Infraestrutura e condigoes de uso I
a) Condicdes estruturais seguras, limpas e em bom estado de conservagdo;
b) Pronto para uso imediato, sem necessidade de reformas ou adaptagdes 
significativas.

3.4: Periodo de locagao e continuidade do servigo publico
aj'Contrato estimado para 36 meses;
bpGarantia da continuidade das atividades administrativas da .Secretaria, 
evitando interrupgdo dos servigos educacionais.

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL 
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO MURTINHO

Secretaria Municipal de Educa^ao

3.2. Localizagoo estrategica
a) Imovel situado em area de fdcil acesso, proximo a vias principais e com 
visibilidade, garantindo deslocamento seguro e rdpido de servidores, visitantes, 
alunos e populagao em geral.

l! . '

e infraestrutura compativeis com as necessidades da Secretaria, de modo a 
permitir a continuidade ininterrupta das atividades administrativas durante o 
periodo de execugdo das obras de reforma.

3.1. Espago fisico adequado
a) Area total suficiente para acomodar todos os setores administrativos da 
Secretaria (recepgdo, salas administrativas, sola de reunides, arquivo e 
sanitdrios);
b) Distribuigao interna funcional, permitindo o fluxo adequado de servidores e 
atendimento ao publico;
c) Capacidade para instalagdo de mobilidrio, equipamentos de informdtica, 
rede eletrica, hidrdulica e de internet compativeis com o numero de servidores 
e atendimentos didrios.

3.5. Justificativa administrativa, tecnica e econdmica
a) A sblugdo atende d necessidade tempordria da Secretaria, sem alternativas
equ'valentes-no mercado, caracterizando inviabilidade de competigdo nos 
termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021; |
b) Representa solugdo econdmica e eficiente, evitando qustosjelevados com 
aquisigdo de imdvel prdprio ou adaptagoes de imdveis inadequados,
c) Preserve o interesse publico ao garantir espago adequado para servidores, 
funcionalidade administrativa e atendimento digno d populagao.
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL 
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO MURTINHO

Secretaria Municipal de Educa^ao

4. REQUISITOS DA CONTRATAQAO:
Para atender d necessidade de continuidade das atividades da 

Secretaria Municipal de Educapdo do Municipia de Porto Murtinho/MS, a 
locapdo do imdvel urbano deverd atender aos seguintes requisites minimos:

I

j!

4.6. Inviabilidade de Alternativas
a) O imdvel escolhido deve atender de maneira especifica ds necessidades 
da Administraqdo, ndo havendo disponibilidade de pluralidade de opqdes

4.5'. Condigoes de Locagao
a) O contrato de locapdo deverd garantir o uso exclusive do imdvel para as 
finalidades -da Secretaria Municipal de Educagdo durante o periodo da 
reforma do predio atual.
b) A locapdo deve ser formalizado mediante contrato com cldusulas que 
assequrem ‘a manutengdo das condigoes de uso, reparos necessdrios e 
observancia das normas de seguranga e funcionamento.. |

. . i

4.1. Dimensao e Espago fisico
a) O imdvel deve possuir area suficiente para comportar todas as atividades 
administrativas da Secretaria, incluindo solas de atendimento, setores 
ad’ministrativos, arquivos, sola de reunibes e demais dependencias necessdrios.
b) 'Deve permitir a instalagdo de mobilidrio, equipamentos de informdtica e 
outros recursos necessdrios ao funcionamento plena da Secretaria.

3.6. Conclusao
A locagdo do imdvel urbano constitui solugdo completa e adequada 

para abrigar a Secretaria Municipal de Educagdo durante o periodo da 
reforma do predio prdprio, atendendo a criterios tecnicos, funcionais, legais e 
econdmicos, assegurando o pleno funcionamento da Secretaria e a 
continuidade dos servigos publicos educacionais.

• i ..
ii

4.4. Estrutura e Condigdes do Imdvel
a) O predio deve apresentar condigdes adequadas de seguranga, higiene, 
iluminagdo, ventilagdo, -instalagdes eletricas e hidrdulicas em perfeito 
funcionamento. ■
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4.1. Localizagao
a) O imdvel deve estar situado em area de fdcil acesso, preferencialmente 
proximo a vias principals e com boa visibilidade, de modo a facilitar o 
desl'ocamento de servidores, publico e fornecedores.
b) A localizagao deve possibilitar o acesso seguro e adequado de alunos, 
professores e populagdo em geral, observando normas de seguranga vidria e 
mobilidade urbana.
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5. CRITERIO DE PAGAMENTO:

i

a

6. VALO* DA CONTRATAQAO:

6.1.

7. ADEQUAQAO ORQAMENTARIA:

<7. Conformidade Legal e Administrativa
a] O imc-vel e a locat^ao devem citender as normas municipais, estaduais e 
feaerais aplicdveis, garantindo regularidade documental, incluindo matncula 
atualizcdc do imovel, ausencia de litigios, tributos e taxas em dia.

-r!

5.1.1 Criteria de Pagamento
O pagamento sera realizado com base no valor mensal do aluguel 

orsviamente fixado em contrato, compatfvel com os prepos praticados no 
Te-rcado mobilidrio local, conforme avaliagdo realizada pela Administragdo.

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL 
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O custo para contratapao, deste Termo de Referenda, estd em R$ 
2i:2.O0,0G (setenta mil reais), dividido em 36(trinta e seis) mensalidade de 
■.55 09,00 (cindo-mil e novecentos reais), ;

5.1 CRITERIOE DE PAGAMENTO
O pagamento decorrente da contratapdo, por meio de, inexigibilidade 

de lidtapdo, da locapdo de imovel urbano destinado ai instalapdo e 
fjnc’onamento da Secretaria Municipal de Educapdo do Municipio de Porto 
Murtnho/MS, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, 
observard os criterios e condipbes abaixo estabelecidos:

5.1.3. Atualizagdo e Reajuste
- ' ■ O valor do aluguel poderd ser reajustado, se previsto contratualmente, 

epos o interstfeio minimo legal, com base em indice oficial previamente 
oefinido, mediante justificative e formalizapdo por termo aditivo, nos termos da 
Lei r° 14.133/2021.

5.1.2. Forma de Pagamento
O pagamento sera efetuado mensalmente, ate o prazo estabelecido 

no contra'o, apos:
a) Autcrizapdo do Gestor.do Contrato;
C pegomento sera realizado por meio de transferencia banegria para contd 
de tikilanidade do locador, devidamente indicada no contrato.!

que justifiquem competipdo no process© 
ccracterizando a inviabilidade de licitapdo nos termos do art. 74, inciso V, da 
Lei in° 14.133/2021.



•4

8. FISCAL DE CONTRATO:

x

9. OUTRAS INFORMAQOES RELEVANTES:

Porto Murtinho/MS, 15 de Janeiro de 2026.

ASSINATURAINOME

Aprovador por:

EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAQAO

CLAYTON CASTILHO
GOMES
FABIO GONZALEZ
ANTUNES

RINAI±^g5WLAN - FISCAL S 
CPF r/784.755.701-00

O presente TERMO REFERENCIA foi elaborado pela seguinte equipe de 
planejamento da contrataqdo da Secretaria Municipal de Educaqdo do 
Municipia de Porto Murtinho - MS.

ESTAOO DE MATO GROSSO DO SUL 
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO MURTINHO

Secretaria Municipal de Educa^ao

CARGO
Secreterio Municipal 

Adjunto de Educate 
DECRETO N° 17.020/2026

Gerente Fin.
Operacional

Portaria: 052/2026

1

PORTO MURTINHO * MS
(I A', t

Orgao: 11.000 - Secretaria Municipal de Educapao
Unidcde Orqamentdria: 11.001 - Secretaria Municipal de Educaqdo
Prcjeto/Atividade: 2.197 Gestdo da Educaqdo Municipal.
Natureza de despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Serviqos de Terceiro Pessoa Fisica.
Fonfe ce Recursos: 1.500 - Recursos ndo Vinculados de Impastos.
Cddigo reduzido: 65

RiKraeCassia Padilha 
Secretaria Municipal de Educa^ao. 

Decreto n° 17.019/2026
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