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coRTSRETIG. s PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO MURTINHO
(1 moas. Crust o, Yiormss, Secretaria Municipal de Educacdo

TERMO DE REFERENCIA

1. OBIJETO:

1.1. Ccniratagdo, por meio de inexigibilidade de licitagdo, a locagdo de
imoével utbano sob endereco na Rua Pedro Celestino, esquina com a Rua
Joaquim Murtinho, n° 625 e n° 635, registrado na matricula de imove! 5.350,
nesta cidade de Porto Murtinho — MS, destinado & instalagdo e funcionamento
da Secretaria Municipal de Educacd@o do Municipio de Porto Murtinho/MS,
com furdamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

(x) Ncgiureza Comum
( ) Natureza Especial

LOTE 1

TEM | DESCRIGAO UNIDADE DE MEDIDA | |QUANTIDADE
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f [o cagdo de imével urbano adequado
I - . - A
& instalogdo da Secretaria Municipal Més 34

de Educagdo

1.2. T objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de
luxo, conforme Decreto n.° 10.818, de 27 de setembro de 2021.

1.3. As aquisicdes desta contratagdo sdo caracterizadas como comuns,
conforme elementos constantes no Estudo Técnico Preliminar.

1.4. VIGENCIA DO CONTRATO:

_ 1.4.1. O prozo de vigéncia da contratagdo serd de 36 (frinta e seis) meses,
;  contados a partir da data de sua assinatura. '

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO:
., ,

A necessidade da contratacdo decorre do fato de que o prédio
“atualmente utiizado pela Secretaria Municipal de Educagdo passarG por
refcrma geral, o que inviabilizara temporariomente sua  utilizag&o,
impossioiitando a permanéncia dos servidores e a realizagdo das atividades
administrativas no local. Tal situagc@o impde a Administragdo Publica a adogdo
de medidos. imediatas para evitar a interrupgdo dos servigos publicos
educacionais, bem como prejuizos ao planejomento, a gestdo administrativa
e ao a‘endimento ao publico.

Nesse contexto, torna-se imprescindivel a locagdo de imovel urbano
alterrctivo que apresente condigdes adequadas de localizagdo, espago fisico
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e infraestrutura compativeis com as necessidades da Secretaria, de modo @
permitir a continuidade ininterrupta das atividades administrativas durante o
periodo de execugdo das obras de reforma.

3. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO:

A solucdo contempla a disponibilizagcdo de um imovel que atenda
integralmente aos requisitos técnicos e funcionais da Secretaria, incluindo:

)

Ei" Lo || 3.1. Espaco fisico adequado

I : a) Area total suficiente para ocomodor todos os setores odmlms’rrohvos do
Secretaria (recepcgdo, salas administrativas, sala de reunides, arquivo e
sanitarios);
b) Distribuicdo interna funcional, permitindo o fluxo adegquado de servidores e
atendimento ao publico;
¢) Capacidade para instalac@o de mobilidrio, equipamentos de informatica,
rede elétrica, hidraulica e de internet compativeis com o nimero de servidores
e atendimentos didrios.

3.2. Localizagdo estratégica

a) Imével situado em drea de fécil acesso, préximo a vias principais € com
visibilidade, garantindo deslocamento seguro e rdpido de servidores, visitantes,
alunos e populagcdo em geral.
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' 3.3. Infraestrutura e condigdes de uso i

\ ' a) Condicdes estruturais seguras, Ilmpos e em bom estado de conservog:oo

b) Pronto para uso imediato, sem necessidade de reformas ou odopfogoes
5|gn|f|cohvos

-
-

3.4: Periodo de’locacéo e continvidade do servigo publico

a):Contrato estimado para 36 meses;

b)Garantia da confinvidade das atividades administrativas da Secretaria,
evi’rondo interrupgc’:o dos servicos educacionais.

. 3.5. Justlflcahvo administrativa, técnica e econémica

| a) A soluc;oo ‘Gtende & necessidade tempordria da Secretaria, sem alternativas
' | equ valentes -no mercado, caracterizando inviabilidade de competicdo nos
termos do art. 74, inciso V, da Lein® 14. 133/2021; ' ;

b) Represento solugdo econdmica e eficiente, evitando custos elevados com
aquisicdo de imdvel proprio ou odop’roc;oes de imdveis modequodos,

¢) Preserva o interesse pUblico ao garantir espago adequado para servidores,
funcionalidade administrativa e atendimento digno a populagdo.
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A locacdo do imdvel urbano constitui solugdo completa e adequada
para abrigar a Secretaria Municipal de Educagdo durante o periodo da
reforma do prédio préprio, atendendo a critérios técnicos, funciondis, legais e
econdmicos, assegurando o pleno funcionamento da Secretaria e a

continuidade dos servigos publicos educacionais.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Para atender & necessidade de continvidade das atividades da
Secretaria Municipal de Educacdo do Municipio de Porto Murtinho/MS, @
! locac&o do imdvel urbano deverd atender aos seguintes requisi’[os minimos:

: |
' 4.1. localizagdo . |
a) O imdvel deve estar situado em drea de facil acesso, preferenciaimente
oréximo @ vias principais e com boa visibiidade, de modo a facilitar o
deslocamento de servidores, publico e fornecedores.
b) A localizagcdo deve possibilitar o acesso seguro e adequado de alunos,
professores e populagcdo em geral, observando normas de seguranga vidria e

mobilidade urbana.

4.1. Dimensdo e Espago fisico
a) O imével deve possuir drea suficiente para comportar todas as atividades
administrativas  da  Secretaria, incluindo salas de atendimento, setores
]| adminisirativos, arquivos, sala de reunides e demais dependéncias necessarias.
H ‘ : b) Deve permitir a instalacdo de mobilidrio, equipamentos de informdtica e
N
|
!

‘f outros recursos necessanos ao funcionamento pleno da Secretorlo

i 4.4. Estrutura e Condigdes do Imével
a) O prédio deve apresentar condicdes adequadas de seguranca, higiene,
luminac@o, ventilagdo, -instalagdes eléfricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento. ORI

AN

4.5. Condigdes de Locagdo
a) O contrato de locagdo deverd garantir © Uso exclusivo do imoével para as
finalidades -da Secretaria Municipal de Educagdo durante o periodo da
reforma do prédio atual.
, b) A ‘locac@o deve ser formalizada mediante contrato com cldausulas que
| ossequrem ‘g manutencdo das condigdes de Uso, reparos necessaros €

|x observancia das normas de seguran¢a e funcionamento. |
o |

4.6. Inviabilidade de Alternativas

a) O imdvel escolhido deve atender de maneira especifica &s necessidades
da Administrac@o, ndo havendo disponibilidade de pluradlidade de opgdes




A T -

T .

o LT e e

T g

B
. .

mammr s wne

oy

7. AliE,QU.Ac;Ao OR(;AME'NTARIA:
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i

SO ivalantes que justifiquem competicdo no processo licitatdrio,

saracterizando a inviabilidade de licitagdo nos termos do art. 74, inciso V, da
Lein® 14.133/2021.

4.7. Conformidade Legal e Administrativa

a) O imével e a locagcdo devem atender as normas municipais, estaduais e
f'ederois aplicaveis, garantindo regularidade documental, incluindo matricula
atualizade do imdvel, auséncia de litigios, tributos e taxas em dia.

Y i:RnE'mo DE PAGAMENTO:

£.1. CRITERIO E DE PAGAMENTO

O pagamento decorrente da contratagdo, por meio de |nex|g|bsladode
de licitacdo, da locacdo de imdvel urbano destinado & instalacdo e

func'onamento da Secretaria Municipal de Educagdo do ‘Municipio de Porto

surt nho/t4S, com fundamento no art. 74, inciso V, da Llei n° 14.133/2021,
observard os critérios e condigdes abaixo estabelecidos:

5.1.1 Critério de Pagamento
O pagamento serd realizado com base no valor mensal do aluguel
ofs vcomente fixado em contrato, compativel com os precos praticados no
“coclo mobilidrio local, conforme avaliacao realizada pela Administracao.

5.1.2. Forma de Pagamento
O pogomen’ro serd efetuado mensalmente, até o prazo esfobeleodo

no “ontr::u ‘0, apos:

c) Atitcrizagc@o do Gestor do Contrato;
C pcgamento seré realizado por meio de transferéncic boncorlo para conta
de thlc:deode do Iocodor devidamente indicada no contrato.

5.1.3. A:iualizagé'lo e Reqjusie
" © valor do alugue!l poderd ser recjustado, se previsto contratualmente,

“cpds o intersticio minimo legal, com base em indice oficial previomente
- cefindo, medlomejustlflcchvoeformollzoc;oo por termo aditivo, nos termos da

teire 14.133/2021.

L]
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8. 'i/p.l.oa DA CONTRATAGAO:

6;I D zusto para contratagdo, deste Termo de Referéncia, estd em R$
212.200,00 {sefenta mil reais), dividido em 3é(trinta e sels) mensalidade de
<.532,00 (unco mil @ novecentos reais).
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Orgdo: 11.000 - Secretaria Municipal de Educagdo '

Unidcd= Orcamentdria: 11.001 - Secretaria Municipal de Educagdo
Prcjeto/Atividade: 2.197 Gestdo da Educagdo Municipal.

Natureza de despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Servigos de Terceiro Pessoa Fisica.
Fonie ce Recursos: 1.500 ~ Recursos ndo Vinculados de Impostos.

Cddigo reduzido: 65

8. FISCAL DE CONTRATO:

A
RINZ%N ~FISCALS

CPF N9 784.755.701-00

9. OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES:

O presente TERMO REFERENCIA foi elaborado pela seguinfe equipe de
planejamento da contratagdo da Secretaria Municipal de Educagdo do ‘
Municipio de Porto Murtinho — MS.

Porto Murtinho/MS, 15 de Janeiro de 2026.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

NOME ) CARGO ' ASSINATURA j
Secretario Municipal = ~__ :
CLAYTON CASTILHO Adjunto de Educagéo ‘
~ GOMES , DECRETO N° 17.020/2026
i " Gerente Fin. —
FABIO GONZALEZ . ~ / ﬁ)
: Operacional S
_ANTUNES . Portaria: 0522026/ 4 f o e

Aprovador por:

Ri\rﬁ\béssia Padilha
Secretaria Municipal de Educagéo. Assinado d
Decreto n° 17.019/2026 ssinado de
RITA DE forma digital
CASSIA por RITA DE
PADILHA:20 CASSIA

162936168 PADILHA:2016
2936168
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